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. Une structure identique a celle d’'un PLU communal 1 PLUi pour
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< 36 communes

Le RAPPORT DE PRESENTATION

Etat des lieux, mise en évidence des enjeux
justification des choix retenus et évaluation
environnementale

Le PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
Le projet du territoire pour répondre aux enjeux

Les ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION
Définissent les principes d'aménagement

Un zonage et un seul
reglement pour les 36
communes du Pays d’Aix

Le REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE
Définit les regles en matiére de construction
selon l'usage des sols
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-z Le contexte métropolitain
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Le Pays d'Aix en chiffres
400 000 20

habitants W
(21% de la Métropole)

logements
(21% de la Métropole)

o

188 000 K2

emplois
(24% de la Métropole)

+0,5% §}

de croissance démographique/an

INSEE 2018
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de l'accroissement de POPULATION de la Métropole
de la production de LOGEMENTS de la Métropole

de la production d'EMPLOIS de la Métropole

Insee



- Projet de développement du Pays d’Aix a I'horizon 2035

Croissance production d’emplois : £ +1%
¥

2000 Emplois/an

Croissance démographique : £ +0,6 %
=
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2500 Logements/an

J

Spatialisation

|

Consommation d’espaces Soit 50% de
diminution par
rapporta 2012-2021



-+ Un projet de territoire basé sur 3 valeurs fondamentales
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« Habiter des centres de ville ou de

village en mouvement, pouvoir y accéder
ENVIRONNEMENT facilement, travailler, consommer et se ATTRACTIVITE

« Les écosystemes divertir sur place, sont le socle d’un « Le Pays d’Aix se
doivent étre la base de mode de vie basé sur la proximitée » donne pour ambition
réflexion pour le de pérenniser son
développement futur du role d’acteur
territoire » économique fort de

la Métropole en

Mterritoire 51 ol w e N

cOnC“'.ant reussites »

PROXIMITE @ attractivité



Structurer une armature territoriale
conciliant proximite et attractivite

Affirmer le role dAbeen-Provence, Ville-centre
structurante d'envergure métropolitaine

. Renforcer les Pdles structurants d'envergure

Conforter les fonctions de centralité de
Pertuis, Trets et Lambesc

. Permettre aux Pdles de proximité de mieux
" répondre aux besoins quotidiens de la
population
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@  conforter les Centralités villogeoises
‘ Renforcer le rayonnement des Polarités
Eéconomiques majeures

Structurer le territoire autour d’Axes de
développement d'échelle métropolitaine et
régionale

vl de Consolider 'armature territoriale par la mise
menmdo ets structurants dans les
Secteurs
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-3 La traduction du projet dans le PLUi

Ressources, paysages et biodiversité
Santé et bien-étre au quotidien
Attractivité pour demain

Orientations sous forme de « Guide de bonnes pratiques »
appliquées a I'ensemble du Pays d’Aix

Axe Aix — Cabriés - Vitrolles

Haute vallée de I’Arc

Plan de Campagne

Val de Durance

Grand Site Concors Sainte-Victoire

Orientations spatialisées a I'échelle de plusieurs
communes sur des secteurs stratégiques du
Pays dAix

Orientations spatialisées a I'échelle
communale pour chacune
des 36 communes

Orientations spatialisées
a l'échelle de quartier

Reglement graphique
Zonage / CES / hauteur / risques
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ENVIRONNEMENT

« Les écosystemes doivent
étre la base de réflexion
pour le développement

futur du territoire »

OAP
RESSOURCES ET PAYSAGES

@

PROXIMITE

« Habiter des centres de ville
ou de village en mouvement,
pouvoir y accéder facilement,
travailler, consommer et se
divertir sur place, sont le socle
d’un mode de vie basé sur la
proximité »

OAP
SANTE ET BIEN-ETRE AU QUOTIDIEN

. Les 3 piliers du Projet d/Aménagement et de
Développement Durable (PADD) déclinés dans le PLUi
sous le prisme de la résilience
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ATTRACTIVITE

« Le Pays d’Aix se donne
pour ambition de
pérenniser son role
d’acteur économique
fort de la Métropole en
s’appuyant sur ses
réussites »

L 4

OAP
ATTRACTIVITE POUR DEMAIN




-3 Comment utiliser les OAP thématiques ?

Articulation
Avec le zonage

Orientation
générale

Orientations
particuliéres
Qui décrivent les
actions que le
projet doit mener
pour respecter
I'orientation
générale.

>

efficaces car ils cumulent évapotranspiration et effet dombrage. En période
‘estivale, I'effet rafraichissant d'un arbre adulte (ombrage et évapotranspiration)
peut diminuer fortement les besoins en climatisation des maisons et des édifices
3 53 proximité.

Pour cela, le développement des arbres dans les meilleures conditions possibles
est nécessaire pour quiils puissent devenir de grands sujets et jouer pleinement
leur rile dans la réduction des ilots de chaleur. Ainsi, la végétalisation des espaces
urbains permet de réguler 'effet dilot de chaleur urbain.

// Orientations particuliéres
» Préserver au maximum la trame végétale existante - les projets doivent autant
que possible prendre en compte la végétation existante et s'assurer de sa pérennité.

» Vegétaliser les petits espaces en milieu urbain dense et trés dense : les pieds
de mur, les murs, les clftures, les toitures, les terrasses, les balcons_. seront des
supports de végétalisation.

» Planter des arbres de moyen et de grand développement.

» Dimensionner des fosses permettant le bon développement de Farbre :
profondeur minimale d1 métre et largeur minimale de 2 métres.
» Veégétaliser les espaces libres -

- planter la végétation en pleine terre dans les espaces de recul du bati et / ou
le long des cheminements (arbres, flore diversifiée, etc),

- végétaliser les pieds d'immeubles et les abords d'édifices (arbres, arbustes,
flore diversifiée, plantes grimpantes, etc),
// Recommandations

» Renforcer lavégétalisation autour des parcs et jardins existants, afin de renforcer
le contexte = vert » des espaces de nature en ville.

= Développer la végétation sur le bati (végétalisation des balcons, des toitures,
plantes grimpantes, etc).

€vapo transpiration

Q

strate arborescente

co2 .

02

- Les bienfaits de I'arbre pour le cadre de vie et las différentes strates
végétales

Recommandations

Qui décrivent les actions que le projet peut mener afin
d'améliorer la prise en compte de |'orientation générale.

Schémas pédagogiques
Qui améliorent la compréhension de
certaines d'actions.




..., L'OAP Santé et bien-étre au quotidien

MIEUX SE PROTEGER
FACE
AUX POLLUTIONS

SE PROTEGER FACE
AU RISQUE FEU
DE FORET

RENDRE LA VILLE
PERMEABLE

AMENAGER DES
LIEUX RESILIENTS ET
AGREABLES A VIVRE

ENCOURAGER
LES MOBILITES
ACTIVES DANS

L’ESPACE URBAIN

Liste des orientations générales de
I'OAP Santé et bien-étre au quotidien

Zonages et secteurs
d'application

DANS LES SECTEURS EXPOSES AUX BRUITS ET AUX POLLUTIONS

1/ Limiter limplantation de construction dans les secteurs impactés par le trafic routier

2 / Protéger au mieux les occupants des batiments du bruit et de la pollution de I'air

3/ Limiter implantation d'espéces végétales allergisantes aux abords des voies en milieu urbain
DANS LES SECTEURS SENSIBLES AU PHENOMENE DILOT DE CHALEUR URBAIN

4/ Favoriser les espaces de nature en milieu urbain

5/ Lutter contre la surchauffe des espaces d'activités

6/ Ameliorer I'autoprotection des constructions face au risque feu de forét

7 / Adapter les haies proches des massifs forestiers

8/ Aménager et entretenir les abords des constructions

9/ Genéraliser autant que possible les surfaces perméables pour favoriser ['infiltration des eaux

10 / Favoriser I'écoulement naturel et le stockage des eaux in-situ
11/ Révéler la présence de |'eau dans les aménagements

12 / Eviter la stagnation des eaux de pluie et la prolifération des moustiques

13 / Créer des logements sains et agréables a vivre
14 / Concevoir des constructions adaptées au climat
15 / Offrir des espaces de rencontres qualitatifs et accessibles a tous

16 / Mettre en eeuvre des formes d’habitat diversifiees

17 / Qualifier les limites de parcelle dans le respect des milieux environnant

18 / Limiter I'mpact de I'espace dédié aux vehicules

19/ Adapter l'aménagement cyclable

20 / Aménager des cheminements en mode actifs sécurisés, continus et confortables

21/ Déployer du stationnement vélo sécurisé et pratique

OOOO®
OOOO®
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O®
O®
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LIMITER L'IMPLANTATION DE CONSTRUCTION DANS LES
SECTEURS IMPACTES PAR LE TRAFIC ROUTIER

CLASSEMENT SONORE DES VOIES
NIVEAUXTET 2

100 metres 100 metres

CLASSEMENT SONORE DES VOIES
NIVEAU 3

50 metres 50 metres
I B i

Zone fortement impactée - périmétre rouge

Mouvel établissemnent sensible = interdire Iimplantation Mouvel etablissernent sensible = éviter de nouvelle implantation

Logements = éviter de nouvelle implantation Logements = éviter de nouvelle implantation
Ensemble des constructions = mesures d'amelioration (voir orientation 2) Ensemble des constructions = mesures d'amélioration (voir orientation 2)

Principaux établissements sensibles

)

Accueil Etablissement Etablissement Etablissement Equipement
petite enfance scolaire de santé pour personnes agées sportif



~+* ADAPTER LES HAIES PROCHES DES MASSIFS FORESTIERS

OEOE
7/ ADAPTER LES HAIES PROCHES DES MASSIFS FORESTIERS

Les haies de cyprés, de peupliers, de cannes de Provence étaient initialement
plantees en Provence afin de protéger les cultures contre le Mistral. Elles ont été
par la suite implantées dans certains lotissements et a proximité d'habitations
souvent en limite parcellaire. Dans les lotissements la propagation d'un feu de forét
se fait essentiellement par les haies. En effet, ces haies brise-vent sont inadaptées
a proximité de logements car elles sont trés inflammables. Suivant les espéces
végétales qui constituent les haies, le feu s'étendra plus ou moins vite et sera plus
ou moins facile a maitriser.

// Orientations particuliéres

» Ne pas utiliser les canisses de bambou pour doubler la haie : ce matériau est
hautement inflammable.

» Diversifier les essences végétales de la haie. Une haie composée d'une seule
essence est relativement vulnérable en cas de secheresse prononcee, de forte gelée
ou d'epidémie. En revanche, les haies variées permettent une complémentarite des
plantes résistantes a la sécheresse (mais souvent assez inflammables) avec des
plantes adaptées a des conditions plus fraiches (et moins inflammables).

// Recommandations

» Eviter la plantation en grand nombre d'espéces végétales fortement sensibles
aux incendies, par exemple bambou, thuya, mimosa, cypres, photinia de fraser,
laurier rose, laurier sauce, fusain, laurier-tin, cotonéaster, pittospore, éleagnus,
troenes, aubépine, buis...

» Introduire dans les espaces de jardin et dans les haies des essences locales
adaptées aux sécheresses, peu gourmandes en eau et moins vulnérables par leur
rusticité.

» Préconiser des reductions de volumes et de linéaires de haies afin de prévenir de
l'effet de méche inflammable.
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+ CREER DES LOGEMENTS SAINS ET AGREABLES A VIVRE

13 / CREER DES LOGEMENTS SAINS ET AGREABLES A VIVRE

// Orientations particuliéres

» Prévoir des surfaces minimales de logement selon la typologie :

+ 30m? de surface habitable pour un T1,

45m? de surface habitable pour un T2,
+ 65m? de surface habitable pour un T3,
+ 85m? de surface habitable pour un T4.

» Prévoir, dans les piéces principales, une surface habitable de 9 m? minimum et une hauteur
sous plafond de 2,70 m minimum.

» Prévoir une double exposition a partir du T3.

»  Offrir un espace extérieur suffisamment dimensionné (minimum 10m?) pour chague T3 et
plus.

» Favoriser Iintimité des occupants : bonne isolation phonigue, disposition des espaces de vie
et des espaces extérieurs limitant les vis-a-vis, traiterment de 'entrée..

» Apporter confort et bien-&tre aux habitants dans leur logement : luminosité, isolation
thermique, taille des piéces..

// Recommandations

» Dimensionner généreusement les piéces de vie de fagon a favoriser les usages multiples et
proposer des espaces de rangement.

» Prévoir a minima une piéce de rangement par logement {cave, buanderie, cellier.).
» Favoriser autant que possible les logements traversants

» Prévoir un espace exterieur par logement d'une profondeur minimale de 2,5 métres.

w

Utiliser des matériaux non polluants et non nocifs pour la santé des occupants.

» Choisir 'occupation la plus appropriée pour les rez-de-chaussée (commerces, locaux
d'activités, logements, parkings) en fonction du contexte.

une orientation
traversante favorisant le
renouvellement de I'air

une isolation
N ;

— thermigque
performante

des materiaux
-

41 s=ains
—
—r
L un espace de
1 vieévolutif

[ {structure
poteai, cloison
mobile_}

— des piéces
[ suffisamment
dimensionnees

un espace de
—— vie extérieur

: 4 /

-~ Exemple d'un logement favorisant I'aération et le bien-étre des
occupants



-.... L'OAP Ressources et Paysages

AGIR EN FAVEUR DE LA
TRAMEVERTE ET BLEUE

PROTEGER LES
PAYSAGES DE
LA CAMPAGNE
PROVENCALE

REQUALIFIER LES
PAYSAGES
DU QUOTIDIEN

CONCILIER PRODUCTION
ENERGETIQUE ET
QUALITE DES PAYSAGES

GERER DURABLEMENT
LES RESSOURCES DE
LA CONSTRUCTION

Liste des orientations générales de I'OAP
Ressources, biodiversité et paysages

Zonages et secteurs
d'application

1/ Préserver les réservoirs de biodiversite

2 / Préserver et renforcer les comidors écologiques

3/ Assurer la perméabilité écologique dans la composition des projets

4 / Concevoir des interfaces respectant le fonctionnement écologique des milieux
5/ Lutter contre la pollution lumineuse et preserver la trame noire

&/ Intégrer les espaces naturels au sein du tissu urbain

7/ Composer avec une diversité floristique adaptée au contexte local

8/ Utiliser la vegétation pour intégrer les nouvelles constructions

9/ Constituer un ensemble bati cohérent entre les constructions agricoles

10 / Préserver les terres a haute valeur agricole

11 / Implanter les constructions en cohérence avec |a topographie du site

12 / Valoriser le petit patrimoine

13/ Intégrer les fronts urbains dans le paysage et leur espace environnant

14 / Améliorer le fonctionnement et la lisibilité des fronts d'urbanisation diffus

15 / Accorder une place plus importante aux espaces de nature dans les nouvelles opérations

16 / Améliorer |a qualité paysagére et environnementale des espaces pavillonnaires

17 / Repenser la qualité architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des zones d'activités

18 / Intégrer plus qualitativernent les polarités au plus prés des flux a leur environnement

19 / Requalifier les abords routiers dégradés

20 / Reconsidérer les berges inaccessibles comme un bien commun

21/ Organiser les accés aux grands espaces de nature

22/ Intensifier le développement des énergies renouvelables et de récupération en favorisant un mix énergétique —

23/ Veiller a l'intégration des dispasitifs de production d'énergie solaire

24 / Développer les énergies renouvelables en préservant les paysages naturels, agricoles et forestiers

25 / Réduire, réutiliser et recycler les déchets de construction

26 / Anticiper I'évolution des batiments

27 / Privilegier les matériaux locaux, biosources et pérennes

OOO® =D
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«» ASSURER LA PERMEABILITE ECOLOGIQUE DES LISIERES

SECTEUR AGRICOLE Créer une Limiter les
perméabilité constructions
dans la cléture dans la lisiére

w’.

Domaine prive

LISIERE

~ Exemple de traitement d'une lisiére entre un secteur urbain et un réservoir agricole

L'aménagement se trouve en fond de jardin ou en fond de parcelle privée.

. Limiter les
RESERVOIR Créer des i
C constructions
aménagements danis |a lisigre

supports de lisiére

. . Domaine forestier Domaine privé
LISIERE

~ Exemple de traitement d'une lisiere avec amenagement modes actifs entre un secteur urbain et un reservoir boise

SECTEUR URBAIN

SECTEUR URBAIN

B ALPA



* Une attention sur les lisieres déclinée dans les OAP sectorielles

3 rérimetre de IOAP

Vocation des espaces / destination du béti
L labitat a dominante individuelle

[ Habilal & dominanle colleclive

Mobilités
c0 Yale secandaire exislanls

— Noie de dessarte locale existante
@ Yole de desserle locale a crésr ou restruciurer
weeae todes otifs a crésn

D Acces principal

[0 Accésseconddie

r= o 3 .
i Canslou & amenager

(O Aie de refounement

Traltement des espaces publics
0 Dspace vert public £ présamver ou i créar

Qugdalité environnementale et paysageére

Fspace de gaestion du risque incaendic
"1 " Sspace paysager A végetaliser. A préserver

= @D nioiface paysagére a aménager

: ~ mm m Chemin de leau




- La traduction du projet dans le PLUi

Axe Aix — Cabriés - Vitrolles

Haute vallée de I’Arc

Plan de Campagne

Val de Durance

Grand Site Concors Sainte-Victoire

Orientations spatialisées a I'échelle de plusieurs
communes sur des secteurs stratégiques du
Pays dAix

9}[Iqredwo)




- Des secteurs stratégiques

La Durance

4 secteurs cumulant
N | des enjeux diversifiés

Val de Durance

% ~ g ,
g ' .1 » Haute vallée de I'Arc
/AP
- Uid -
- oy > [/
A Vi ?_, ‘ T | Axe Aix - Vitrolles
. a8 o & D> il J
DN\ PP = = - Plan de Campagne
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-3 La traduction du projet dans le PLUi

Orientations spatialisées a I'échelle
communale pour chacune
des 36 communes

Orientations spatialisées
a I’échelle de quartier
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L'OAP communale : exemple

LA RICHESSE ENVIRONNEMENTALE COMME UNE PROXIMITE A LECOUTE DES
HERITAGE A LEGUER AUX GENERATIONS FUTURES CHANGEMENTS SOCIETAUX

/! Preserver et restaurer la trame verte et
bleue 4 I'echelle communale

» Préserver les corridors écologiques générés par
les ripisylves de I'Arc et de |a Cause.

// Mettre en valeur les éléments remarquables
et identitaires du paysage et du patrimoine
local

» Préserver les abords de la route Cézanne en
maintenant une coupure végeétale de part et d'autre
de la route.

» Maintenir les protections paysagéres aux Artauds.

// Structurer le développement urbain autour
des deux poles de vie : le vieux village et Palette

» Structurer le développement urbain autour du
vieux-village et Palette. Renforcer leur dynamisme en
permettant l'installation de commerces de proximité,
de services et/ou d'équipements.

» Poursuivre la requalification de Palette par des
opérations dans les secteurs potentiels de projet
(dents creuses) en privilégiant des formes urbaines
compatibles avec le caractére villageois.

» Maitriser le bati diffus et éviter le mitage sur les
secteurs : Chante Perdrix, Saint Estéve, le long de la
Route Cézanne..

» Renforcer l'offre de logements, notamment a
destination des jeunes et des familles sur le secteur
des Acanthes.

» Proposer une offre de logements aux séniors
autonomes dans le coeur de Palette.

/! Adapter I'offre d'équipements en fonction
de I'évolution démographique

» Conforter les poles d'équipements : les extensions
des zones d'équipement publics se feront
prioritairement a proximité des pdles existants
(école, plaine sportive..).

» Mettre en place a un réseau d'équipements
complémentaires réepondant aux besoins des
habitants sur Palette, les Artaud et le vieux village.

» Engager la modernisation du pole culturel a
Palette.

» Développer I'offre de cheminement pietons et
voies cyclables.

UNE ECONOMIE DYNAMIQUE ET DIVERSIFIEE

// Développer et diversifier le tissu
économique local

» Maitriser le développement des activités
economigues sur le village.

» Conforter les zones dactivités existantes
I'Escapade, Bastetti, le Moulin, Langesse.

» Reéaffirmer et maintenir la vocation économique
des sites de la SCP (Societé du Canal de Provence)
et INRAE.

» Arréter le developpement de zones economiques
nouvelles,

// Assurer le maintien de I'agriculture locale,
participant a l'identité rurale de la commune

» Conserver et renforcer la trame agricole
structurant le territoire : la plaine agricole, les cultures
en marge de la Dé4c, les espaces cultivés aux abords
du chateau..



-+ Des cahiers communaux déclinant les OAP communales et
OAP sectorielles

Exemple d’OAP communale

Document de travail AUPA - 22 / 8 / 2022
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Exemple d’OAP sectorielle
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------ * La traduction du projet dans le PLUi




------ + La traduction du projet dans le PLUi
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Reglement graphique
Zonage / CES / hauteur / risques




-+ La répartition des différents zonages

Répartition schématique — N
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------ + Coefficient d’emprise au sol et hauteur

4.2-B Coefficient d’emprise au sol
Planches 5

(e

4.2-C Hauteur
Planches 18

Planches 13 v \B

S

Planches 14

Les coefficients d’emprise (CES) au sol et la hauteur font I'objet d’'un reglement
graphique en zone urbaine.

Pour les zones N et A, ils sont dans le reglement écrit (1 méme regle pour les 36
communes).



- Les risques

4.2-D - Le risque inondation Planche 17

Planche 13
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Planche 14



-3 Les risques

4.2-E - Le risque feu de forét

Planche 13 Planche 18
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Contexte :

Lensemble de la commune est
impactée le risque feu de forét et/ou
a proximité directe.

Planche 14



------ + Les prochaines étapes

Enquéte publique: automne 2023
Rapport commission enquéte : 1¢" trimestre 2024

Approbation: Juin 2024



Merci de votre attention
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