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LE PRéTEXTE URBaIN 

Le Val / 52410 CHAMOUILLEY    
luratcharlotte@gmail.com

06 83 68 00 06  

Compétences urbaines

Le Prétexte Urbain considère le projet urbain comme un vecteur de lien 
social; il a pour objectif de mettre en lien l’univers de la fabrique de la ville 
et celui de l’animation de la cité.

Son rôle est de mettre en réseau, de fédérer et d’initier. 
Comme un catalyseur, il identifie les acteurs et les projets; 
il crée les conditions pour que les mutations soient support d’attractivité 
pour la ville.

C’est une forme innovante d’assistance à la maitrise d’ouvrage qui s’appuie 
sur la dynamique des projets urbains en cours. 
Il s’agit d’initier les pratiques pour accompagner les transformations. 

# Référence présentée:

-OBJECTIF SAINT DIZIER (mission aquittée)
Diagnostic
Ateliers 1 & 2

Compétences architecturales

Architecte DPLG de formation, Charlotte Lurat, gérante de la structure, pro-
pose aussi ses services d’architecte. 
Du conseil au suivi de chantier, les missions sont définies sur mesure en 
fonction des demandes et besoins des clients, selon le contexte et la nature 
des sujets et suivant le niveau de complexité du projet. 

# Références présentées:

- Le PETIT PARIS- extension et requalification - 
MOE complète (en cours)
«L’art brut au coeur des voyottes de la Noue»

- L’aire d’accueil des gens du voyage - 
extension du bâtiment d’accueil - 
MOE complète (mission en cours)
«Carré Nord»

 

ACCOMPAGNER 
LES ELUS / ACTEURS 

Expérience auprès des élus  
Autonomie dans la mise en place 

d’outils de suivi opérationnel dans le 
cadre d’atelier de projet regroupant 
élus, maitres d’œuvre et opérateurs.  

Connaissance des processus insti-
tutionnels inhérents au développe-

ment du projet urbain.
Maitrise des enjeux politiques liés à 

l’image publique des mutations de la 
ville. Intérêt pour le jeu d’acteur.   

COMMUNIQUER 
AUTOUR DU PROJET 

Sensibiliser et informer les usagers 
de la ville, des acteurs aux habitants 
Expérience dans le milieu associatif 

(ADELS, Robins des villes, Reste )

FABRIQUER LE LIEN SOCIAL 
Ecoute échange et organisation 

d’évènement fédérateurs autour de 
l’urbain. 

Se saisir des dynamiques de renou-
vellement urbain pour favoriser le 

lien social.

INFORMER FEDERER INITIER 
Animation des ateliers de suivi du 

projet : 
échanges avec les différents interve-
nants, techniciens, maitres d’œuvres, 

maitres d’ouvrage, habitants, usa-
gers...   

FAIRE VIVRE LA VILLE!

- Au Forum du Bâtiment - 
DPC et DS ERP (mission aquittée)

- Salle de convivialité-
Fontaines sur Marne
MOE complète (mission en cours)

-Hippodrome de Montir en Der
MOE complète (mission en cours)
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OBJET DU MARCHE 

Le Prétexte Urbain propose d’accompagner la Ville de Saint-Di-
zier dans son processus de mutation urbaine.
La mission du Prétexte Urbain se développe sur cinq ans et vise 
la mise en œuvre d’une synergie des dynamiques autour des mu-
tations urbaines. 

Il s’agit dans un premier temps de mettre en oeuvre la mission de 
diagnostic afin de partager une lecture réaliste des atouts et des 
enjeux du territoire. 

Ce diagnostic permettra à l’ensemble des acteurs de la Ville de 
se projeter dans les prochaines étapes de la mission d’accompa-
gnement. 

Sous forme de médiation et de mise en réseau des acteurs, cet 
état des lieux posera les fondamentaux qui permettront d’enclen-
cher les réflexions autour de l’attractivité du territoire de Saint-Di-
zier.

L’objectif est d’établir une cartographie des dynamiques en place 
sur le territoire selon des thématiques sociales, économiques et 
culturelles; l’enjeu est de mailler un réseau d’échanges vertueux 
autour des mutations de la ville. 

Parallèlement à ce diagnostic, un travail de prospection sera mené 
afin d’établir des partenariats aux échelles plus larges. 

Montant forfait DIAGNOSTIC:
7350 euros TTC

OBJECTIF SAINT DIZIER URBANISME
Assistance à maitrise d’ouvrage

2015-2016
MISSION DIAGNOSTIC

Saint-Dizier

PROCESSUS DE MISE EN USAGE 
L’exemple du Jardin de Paul

VILLE

CADRAGE MISSION
Jardins du Vert Bois

PROJET 
URBAIN

QUARTIER

Saint-Dizier
2020

Le Vert Bois

ACTEURS 
RESSOURCE

La Maison pour 
l’Accueil Solidaire

SITE
CHANTIER

Le Jardin de Paul

PILOTAGE

Le collectif

JARDIN EN VIE

JARDINS EN VILLE

RENCONTRE 
DES ACTEURS

ETAT DES LIEUX

CONSITUTION 
DU COLLECTIF

OBJECTIF 
SAINT DIZIER

FONCTIONNEMENT
DU JARDIN

ANIMATIONS 
ET PERMANENCES

RECRUTEMENT 
DES JARDINEURS

TEMPS 1 / 
DIAGNOSTIC & 

PREMIERES ORIENTATIONS
TEMPS 2 / L’ATELIER

Les Jardins du Vert Bois 

VALID
ATIO

N 

POLIT
IQ

UE

DIAGNOSTIC PARTAGE MISE EN RESEAU VALID
ATIO

N 

POLIT
IQ

UE

MISE EN USAGE

CALENDRIER DE LA MISSION
Du diagnostic à l’atelier

LE PRéTEXTE URBaIN

DEVELOPPEMENT 
URBAIN

ANIMATION
et 

COMUNICATION

DEVELOPPEMENT 
CULTUREL

et
TOURISTIQUE

ECONOMIE 
et

SOCIAL

Projet de Ville
 OBJECTIF 

SAINT DIZIER 

CONSTRUCTION DU PROJET DE VILLE

VALIDATION POLITIQUE

LE VERT BOIS

LE CANAL D’AMENEE AU DER

LA MARNE

L’ORNEL

LE CANAL

CENTRE VILLE

CENTRE COMMERCIAL 
DU VERT BOIS

MJC

LE JARD

PARC 
MARCEL 
DUNAND

FOUILLES ARCHEOLOGIQUES
SITE DES CRASSETS

LA MAISON D’ECLUSIER

Gare SNCF

Hôtel de Ville

LE CHATEAU

la halte nautique

passerelle 
du Deauville

LE PETIT PARIS

L’HÔPITAL ANDRE BRETON

L’ANCIEN HÔPITAL 
chapelle

LA SALLE ARAGON

sentier en bords 
de Marne

LA VOIE FERREE

LE DEAUVILLE

LES EQUIPEMENTS LUDIQUES STRUCTURANTS

LES  SITES POTENTIELS D’ANIMATION

LES EQUIPEMENTS CULTURELS STRUCTURANTS

LES  ESPACES VERTS MAJEURS

LES PISTES CYCLABLES

LES EQUIPEMENTS LUDIQUES STRUCTURANTS

LES  SITES POTENTIELS D’ANIMATION

LES EQUIPEMENTS CULTURELS STRUCTURANTS

LES  ESPACES VERTS MAJEURS

LES PISTES CYCLABLES
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OBJECTIF SAINT DIZIER URBANISME
Assistance à maitrise d’ouvrage

2015-2016
MISSION ATELIER 1

OBJET DU MARCHE

Le travail de  diagnostic mené par le Prétexte Urbain avec les ser-
vices de la Ville de Saint-Dizier a aboutit à une proposition de mé-
diation et de mise en réseau des acteurs. 

Par thèmes et sous forme d’ateliers, il s’agit de préfigurer les 
usages et d’accompagner la mise en oeuvre des projets urbains 
en cours.

Des jardins potagers sont projetés rue Paul Cézanne dans le cadre 
de la rénovation urbaine du quartier du Vert Bois . 

Leur appropriation par les habitants est un enjeu pour la Ville de 
Saint-Dizier.

L’atelier proposé par le Prétexte Urbain associera les acteurs 
majeurs liés à la thématique des jardins potagers afin de définir 
un dispositif de gestion adapté et pérenne de ces espaces. 

Il s’agira de définir l’outil de gestion et d’usage adapté ainsi qu’un 
calendrier d’animations.

JARDIN EN CHANTIER / 10 juin 2016
accueil du public

Réunion du collectif à la pépinière d’entreprise / 3 mai 2016

Réunion du collectif sur site / 5 avril 2016

ATELIER PERMACULTURE / 23 septembre 2016
plantation de pdt 

JARDIN
AUL

DE

LE

avec le concours de

VENDREDI 10 JUIN
de 15 heures à 19 heures

Nous sommes heureux de 
vous inviter à découvrir
nos jardins partagés,
rue Paul Cézanne

« Jardin en chantier »

rue Paul Cézanne

Ave Edgard Pisani

rue Léon Blum

Bd Henri Dunant

Montant forfait Atelier 1 :
3000 euros TTC

TEMPS FORTS:  MISE EN USAGE ET MISE EN RESEAU
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OBJET DU MARCHE: 

Le Prétexte Urbain propose à ce stade de mettre en place une dynamique d’ac-
compagnement globale afin de mettre en synergie l’ensemble des jardins de 
Saint Dizier.

Consciente de la richesse de l’outil jardin tant pour le lien social que pour la sen-
sibilisation à l’environnement, la ville souhaite un accompagnement et une mise 
en réseau des différentes structures et projets autour de la thématique «jardin» 
afin de faire émerger une dynamique sur l’ensemble de la ville. 

Le collectif consitué autour du Jardin de Paul est une force de proposition 
et d’animation. 

L’enjeu aujourd’hui est de l’accompagner vers un projet «Jardins» à un 
échelle territoriale plus large.

Montant forfait Atelier 2 :
3000 euros TTC

OBJECTIF SAINT DIZIER URBANISME
Assistance à maitrise d’ouvrage

2015-2016
MISSION ATELIER 2

 fédérer l’ensemble des acteurs jardins du quartier
 s’inscrire activement dans la politique de la ville en cours
 conforter un partenaire ressource pour les jardins existants
 constituer une force de proposition pour les jardins à venir

habitants du quartier
acteurs extérieurs

curieux
acteurs du quartier 

novices
spécialistes

AVEC QUI?
BUREAU 

VILLE + MAS + JARDINEUR
 ?? + ??+ ??

CA d’ACTEURS
(peronnes morales)
VILLE / LYCEE / MAS 

JARDINEURS / 
PORTEURS DE PROJET

? / ? / ? / ? / ? / ?

NOM ? /LOGO ?

un guichet, une boîte à outils, un réseau
 
- coordonne l’ensemble des sites: 

calendrier evènements, mise en commun des ressources, ...
- accueil et accompagne les projets extérieurs: 

recueille les demandes, met en réseau les interlocuteurs, ..
- participe au développement du quartier: 

insciption dans les orientations de projet, temoigne des usages, ...

- diffuse, anime, alimente le vivre ensemble autour du jardin
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MAS
- accueil inconditionnel
- défense des droits
- atelier du temps libéré
- actions d’économie 
  solidaire et circulaire

JARDINEURS
- compétences: permaculture
- loisir: partages
- apprentissage: échanges

VILLE
- propiétaire du site
- maitre d’ouvrage du      
projet urbain sur le 
quartier
- politique de la ville

Depot des statuts
- 1 siège social
- l’objet de l’association
- personnes responsables
(règlement intérieur à rédiger ultérieurement)

- scolaires     
- MJC
- EHPAD

- AVM 
-OPHLM
- autres....

POURQUOI?

POUR QUI?

QUOI?

COMMENT?

L’ASSOCIATION EN QUESTIONs
Proposition de projet
21/10/2016 à la MAS
modifié le 27/10/2016
actualisé 08/11/2016

Travail préparatoire 
rédiger :
les résolutions
les statuts

AG consitutive 
-présentation du projet 
associatif 
-vote des statuts
-vote du CA
-vote du bureau

UNE ANNEE D’ACTIONS 
DE L’ASSOCIATION

LE
 P

Ré
TE

XT
E U

RB
aIN

mardi 8 
novembre
14h30
La MAS

14 décembre 
18h00/ MJC

à l’issue de l’AG avant fin 2016

REUNION D’INFORMATION ET DE PREPARATION DE L’AG 
vendredi 25 novembre
18h / Pépinière

Présentation du projet associatif
22 novembre
11h/ Ville

PORTEUR DE PROJETS
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SUIVI PRESSE & SYNTHESE DE LA MISSION

OBJECTIF SAINT DIZIER

La  mise en usage des jardins potagers de la rue 
Paul Cézanne dans le cadre de la rénovation du 
quartier du Vert Bois a associé la ville, la MAS, 
les habitants et les membres du conseil citoyen. 

Le Prétexte Urbain a établit le dialogue entre 
ces différents partenaires et facilité l’émergence 
d’une dynamique habitante active. 

Aujourd’hui une vingtaine d’habitants a réservé 
et choisi sa parcelle dans les jardins récemment 
livrés, et la MAS est un partenaire dans l’anima-
tion de cet espace. 

Le collectif constitué lors de cette mission de 
mise en usage a permis la création de l’associa-
tion  SAINT DIZIER VILLE JARDIN.
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ARCHITECTURE
Moe complète

2016
en cours

Le Petit Paris 
Saint Dizier
Patrimoine de l’Art Brut / 
Monument inscrit à l’inventaire des monuments historique

Maîtrise d’ouvrage: Ville de Saint Dizier
Mission: MOE complète
Tx MOE 11.5 %
Enveloppe provisoire: 90 000 euros HT

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-MARNE

ILÔT "PETIT PARIS"
LIEU-DIT : "LES ELUS "

PLAN DE FAÇADE

Façade donnant sur la voyotte
Partie de 5 à 10

Plan de situation des façades

Société Civile Professionnelle de GEOMETRES EXPERTS D.p.l.G.
Frédéric PRIVÉ & Ambroise PIECHOWSKI

FP Géomètre Expert - 13 B, Place Notre-Dame - 52220 MONTIER-EN-DER

OPERATIONS DE TERRAIN

PROJET

Dossier : 16-6083 Echelle : 1/50

Indice Date Intervenant Intervention Appareils Repères X Y Z

Indice Date Réalisé par Modification Système de rattachement

Direction étude Responsable dossier

Tél. : 03 25 04 21 02 - Fax : 03 25 56 36 70 - E-mail : contact@FP-geometre-expert.fr

A 17.07.2016 PEC Levé Scanner 3D

Nivellement rattaché au N.G.F. (I.G.N.69)
Coordonnées RGF 93 CC48

M. PIECHOWSKI M. PETIT

Ce document est la propriété de la S.C.P PRIVÉ & PIECHOWSKI, il ne peut être utilisé ou reproduit sans autorisation

www.FP-geometre-expert.fr

Fichier = C:\Users\asus\Desktop\PETIT PARIS\PROD\16-6083-facade.dwg Facade de 5 à 10 = Présentation Tracé le 5 novembre 2016

Demandeur

Commune de SAINT-DIZIER
Pôle Développement Urbain

12 Rue de la Commune de Paris
52100 SAINT-DIZIER

Ville de Saint-Dizier
Section BL n° 4-5-319

- Favoriser des opérations de logements en 
coeur d’ilot . 

- Assurer la continuité de la voyotte 
vers la rue François 1er.

- Développer l’activité sur
avenue de la République

- Créer une polarité attractive 
sur cette séquence de l’avenue

LA FRICHE

Il s’agit d’aménager un 
bar et un espace sani-
taire dans le Petit Paris 
en tant qu’Etablissement 
Recevant du Public. 

L’espace seul du bâti-
ment ne peut accueillir 
ce programme. La mai-
son attenante, néces-
sitant une rénovation 
et une restructuration 
complète  est donc in-
clue dans le périmètre 
de projet.

Au coeur du quartier de 
la Noue et attenant à 
une voyotte, la réqua-
lification de cet espace 
porte de nombreux en-
jeux. 

Il faut donc un amé-
nagement souple ou-
vert, aux normes ERP, 
permettant l’accueil de 
programmes divers, et 
prenant en compte la 
spécificité patrimoniale 
du site, entre art brut et 
histoire urbaine.
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ARCHITECTURE
Mission Complète

2017
livraison en cours

Le Petit Paris 
Saint Dizier
Patrimoine de l’Art Brut / 
Monument inscrit à l’inventaire des monuments historique

Objet  : 

Le Petit Paris est la propritété de la Ville de Saint Di-
zier. Patrimoine de l’Art Brut, cet espace, à l’origine 
boutique de tissus, a longtemps cherché son usage 
. Au coeur du quartier de la Noue et attenant à une 
voyotte, la réqualification de cet espace porte de 
nombreux enjeux. 

Aujourd’hui des porteurs de projet sont prêts à faire 
vivre le lieu. La ville réalise les travaux nécessaires au 
développement de ce projet de bar culturel. 

Il s’agit d’aménager un bar et un espace sanitaire 
dans le Petit Paris en tant qu’Etablissement Recevant 
du Public. 
L’espace seul du bâtiment ne peut accueillir ce pro-
gramme. L’emprise de la maison attenante (permis 
de démolir en cours d’instruction) est inclue dans le 
périmètre de projet.

L’accès au projet se fera par la façade principale du 
Petit Paris rue de la Répubique mais également par la 
voyotte attenante, en façade de l’extension projetée. 
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ARCHITECTURE
Moe complète

2016
livré

L’AIRE D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE
Saint Dizier

Maîtrise d’ouvrage: Ville de Saint Dizier
Mission: MOE complète
Tx MOE 9 %
Enveloppe provisoire: 35 000 euros HT

FE:192.93

EXTENSION

BATIMENT
EXISTANT

AUVENT

TERRASSE
31m²

h=2.32h=2

h=2.5

h=2.27

h=2.32

h=2.27

3,3 1,2
5

Dévers = 3%

Pe
nt

e 
= 

0%

1,2 1,2

1,2

Dévers
= 0%

Aire de stockage des déchets

muret h=1.1m

Stationnement
et cheminement PMR

CAMERA  FIXE
type dôme motorisé

3

5,92

2,4

5,69

6,1

2,6

3,8

3,8

Accueil
public

Accès
bureau privé

Accès
salle d'animation

ESPACE ENGAZONNÉ

ENROCHEMENTS
EXISTANTS

4,42

7,42

5,15

11,9214,35

4,14

5,8

5,25

4,46

1,2

3,2

ACCES VEHICULES
DEPUIS LA ROUTE
DE NANCY

tracé bitum
e existant :

relevé à ajuster

SITE : 

Aire d’accueil; les usagers sont des gens du voyage. 
Le gestionnaire de l’aire est mandaté par la communauté 
d’agglomération (société ACGV services).
Parcelle cadastrée 448 C3 situé route de Nancy à 
Saint-Dizier, en bordure de la fôret

PROJET :

Extension accolée au bâtiment existant et de même com-
position (forme et aspect)
Protection renforcée des accès au bâtiment
Limitation des accès des usagers dans les locaux de ges-
tion du site
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ARCHITECTURE
Mission PC

+DS ERP

2016

Au Forum Du Batiment
Saint Dizier

Maîtrise d’ouvrage: AFDB
Mission: DPC + DS ERP
Montant fofaitaire : 3250 euros TTC

Objet  : 

La présente mission concerne la rénovation extérieure d’un bâtiment 
à usage industriel ainsi que la création de nouvelles surfaces (desti-
nées au fonctionnement de l’entreprise ou accessibes au public). 
Le bâtiment concerné  a un surface d’environ 4000m².

La maîtrise d’ouvrage assurera la partie consultation des entreprises 
et suivi de chantier. 

La mission comprend  donc un accompagnement à la conception 
afin de définir le projet avec la maitrise d’ouvrage et la constitution 
d’un dossier  de permis de construire et d’un dossier spécifique ERP.



LE
 P

Ré
TE

XT
E U

RB
aIN

ARCHITECTURE
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2017
en cours

Salle de convivialité
Fontaines sur Marne

Maîtrise d’ouvrage: 
Commune de Fontaines sur Marne 
Mission: MOE complète (phase APD)

Objet  : 

L’appel d’offre lancé par la commune de Fontaines 
concerne la mise en conformité de la mairie et 
l’aménagement de la salle des fêtes attenante. 
Les deux espaces sont situés dans un même volume 
bâti avec des entrées distinctes ouvrant sur un es-
pace exterieur . 

Situées dans le coeur de village, la salle des fêtes et 
la mairie sont les équipements publics majeurs. 
Les travaux de mise aux normes de sécurité et de 
confort sont l’occasion de traiter le bâtiment dans 
son ensemble et de valoriser ses abords. 

Le projet proposé s’appuiera sur les atouts existants 
afin de trouver des solutions économiques, qui ré-
pondront aux usages mixtes du site.  
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livré

Hippodrome de Montier en Der
Fontaines sur Marne

Maîtrise d’ouvrage: 
Agglomération de Saint Dizier Der et Blaise
Mission: MOE complète (phase DIAG)
Montant travaux : 150 000 euros HT

Objet  : 

Interventions sur l’ensemble des 
bâtis du site; reprise d’étanchéité, 
couverture de gradins existants, 
aménagement d’un espace de 
restauration,solution acoustiques 
pour la grande tribune....          

Les travaux se feront par ordre de 
priorité sur les différents points 
du site en vue de l’ouverture de la 
saison en juin 2018. 


