TRAVAILLER AVEC VOTRE ARCHITECTE
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A propos

Construire avec 'architecte

Apres quelques années en tant qu’architecte collaboratrice libérale dans diverses agences, sur des
postes a responsabilités variées et sur des themes différents (habitat, urbanisme, hopitaux); j'ai rapide-
ment crée ma propre structure en 2000, pour développer mon activité aupres des particuliers.

Ces expériences en agence ont favorisé une sensibilité toute particuliére au développement durable et
a la construction bois. Un master intitulé « matériaux bois et mise en oeuvre dans la construction» au
sein d’une école d’'ingénieur spécialisée m’a apporté les compétences supplémentaires et un discours
cohérent sur |'utilisation et les impacts environnementaux des matériaux de construction.

Mon activité est orientée vers le particulier et principalement la réhabilitation, les extensions/suréléva-
tions de I'habitat individuel. J'embarque avec moi des compétences environnementales me permettant
de répondre a tous les besoins d'économies et de performances énergétiques.

Quelques années passées en Asie, m’ont permis de développer une curiosité toute particuliere aux mé-
thodes, aux techniques et orientations proposées par des confreres de culture différente.

Expériences

Depuis 2013 | Paris, S+R architecte, Sabine RICHARD gérante.

2010 - 2013 | Séoul Corée du Sud- Agence Dong Woo, chef de projet
2000 - 2010 | Paris- Sabine Richard, activité libérale.

2000 - 2008 | Vincennes 94 - Agence Philippe HAMELIN, chef de projet
1998 - 2000 | Paris- Agence RTV, collaboratrice

Références principales

LOGEMENTS DU PARTICULIER (plus de 130 références)

Bois Colombes 92: PROJET CHEFSON- Extension d’une maison individuelle

Suresnes 92: PROJET CARNOT- Surélévation d’une maison individuelle

Les Lilas 93: PROJET CUVIER- Rénovation compléte d’un duplex 140m?

Paris 07: PROJET ST DOMINIQUE - Rénovation compléte d’un appartement 70m?

Paris 08: PROJET ST HONORE - Rénovation compléte d'un duplex 180m?

Malakoff 92: PROJET GUESDE - Surélévation d'une maison individuelle, création de 2 niveaux.
Chaville 92 : PROJET MONESSE - Surélévation d'une maison individuelle, création d'1 niveau
Colombes 92: PROJET MOZART- Extension d'une maison individuelle et rénovation des existants
Neuilly 92: PROJET BARRES- Rénovation compléte d'un appartement de standing 380m?
Fontenay 94: PROJET DALAYRAC- Rénovation compléte d'une maison individuelle 240m?

COMMERCES & BUREAUX (références principales)
Paris 09 et Paris 11: Création d’un restaurant vegan HANK Burger.
Paris 17 : Rénovation d’une librairie.
Paris 17: Rénovation d’une brasserie et création d’un restaurant.
Vincennes 94: Rénovation de bureaux 300m?
Paris 06 : Rénovation compléte du bar-brasserie « La Taverne Saint Germain », 300m?
La liste compleéte des projets et références est a retrouver sur le site internet de I'agence

Formations

2024 — POLE EVA | Paris, Formation Mon Accompagnateur Rénov

2023 — POLE EVA | Paris, Formation Dynamoe 1- Auditeur énergétique

2022 — SCOP 2 RIVES | la RE2020

2020 - MOOC | I'numidité dans le batiment

2017 — POLE EVA | BIM- Revit _ MOOC | la rénovation énergétique

2008 — GEPA | Paris, Formation HQE® et développement durable.

2002 — ENSTIB | Epinal 88, DESS « Matériaux bois et mise en oeuvre dans la construction ».

1998 — EAPLV | Architecte DPLG, "Un centre de cardiologie et sa maison de parents", Félicitations .

POURQUOI Al-JE BESOIN D’UN ARCHITECTE?

Parce que vous avez votre fagon de vivre et vos go(ts personnels...il vous aide a définir votre projet.
Parce que vous souhaitez que votre chantier ouvre le plus vite possible...dans des délais cohérents.
Parce gqu’il vous offre des garanties...de compétence, d’éthique, contractuelles et professionnelles.

Il est obligatoire si vous portez 'ensemble de vos travaux d’extension ou surélévation a plus de 150m?.

Nul ne peut exercer et porter le titre d’architecte sans étre assuré et inscrit a I'Ordre des Architectes, il a un devoir de
conseil, assistance et des obligations vis a vis de ses clients. Ses missions font I'objet d’un contrat écrit, indiquant les
obligations mutuelles de chacun. Ce contrat est une obligation du code de déontologie de la profession.

Mais avant tout c’est votre partenaire, a votre écoute, qui va défendre vos intéréts. Il a une vision générale du projet.

Une maison se construit par étapes successives : afin d’accélérer la marche de votre chantier (le co(t final de votre
construction en dépend), l'architecte peut vous assister dans chacune des étapes, soit dans le cadre de sa mission
normale de maftre d’ceuvre, soit parce que vous lui confiez des missions supplémentaires qui seront précisées dans le
contrat que vous signerez.

Pour rénover ou construire sans se tromper
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Conseil Ewaluation aAppel d offres Réception
dans le choix eConomigue des travaux
du terrain
Conception Démarches Suivi du Expertise
administratives chantier
Extrait de « construire avec l'architecte » réalisé par l'ordre des architectes.
QUEL COUT?
e R F N ' ; Vous rémunérez |'architecte mais il vous fait faire des
ey B J économies.
; La rémunération n’est pas fonction du montant des travaux,
Le colit L'étendue et il n"a donc aucun intérét a ce que celui-ci soit élevé.
deg travaux la difficulté
de la misgion Extrait de « construire avec l'architecte » réalisé par l'ordre des architectes.

La complexité que vous lui
da I'opération confiez
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La timeline du projet avec votre architecte

LA TIME LINE DU PROJET AVEC UN ARCHITECTE - INTERVENTION SUR LA MAISON INDIVIDUELLE

ADMINISTRATIF EXISTANT CONCEPTION URBANISME PREPARATION CHANTIER CHANTIER
T Irsig : €% iz
2}
VISITE CONSEIL CONTRAT RELEVE DESSIN FAISABILITE ESQUISSE AVP DEPQT PC INSTRUCTION RECOURS PRO DCE MDT DET AOR
L
Identifier contractualiser relever évaluer explorer préciser officialiser réagir anticiper préparer consulter analyser A surveiller assister
les besoins, les missions les intérieurs, la faisabilité le programme, une solution dépét du PC/DP aux demandes affichage plans techniques, les entreprises les offres, le chantier la reception des
les envies, les honoraires les extérieurs & les abords le prévisionnel croquis, les matériaux gérer les relations, aux délais recours aux tiers descriptifs, les artisans signature des N les factures travaux,
les budgets mettre au propre les documents les contraintes estimation la technique aux imprévus cahier des les BET marchés N le budget la levée des
le budget charges, ... réserves,
| -
la comptabilité
N
G
1 SEMAINE 2 A 3 SEMAINES 2 a 5 SEMAINES 3 A5 MOIS 1A2MOIS 1 A3 MOIS 2 MOIS 2 A 4 MOIS 1A 4 MOIS 6 A 12 MOIS
................. g SN - i i A . -
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Geometre Géometre Etude de sol BET thermique Etude de sol
BET structure BET structure T
autres autres R
——————————————————————————————————————— B ¢ I RO R EET e e,
[}
hésitations validations planning BET ABF recours au tiers planning BET délais réponses logistique, stock,
chgt. d'avis équilibre budget demandes des entreprises R hésitations,
validations planning BET complémentaires | réactivité,
— —~ S décisions
*-4 ®--------¢ M &-| : o
S
macro budget client prévisionnel estimatif budget +/- 20% budget définitif montant définitif
architecte (démarrage) architecte / géometre architecte 3 acomptes / etude de sol / BET architecte / BET architecte 3 acomptes a l'avancement solde

N’oubliez jamais que chaque projet est unique

Les délais sont fontion des intervenants, du volume de travaux, des envies, des hésitations...

Et surtout il n’y a qu’a la télé que les travaux durent 1 semaine!



Phase optionnelle - Etude de faisabilité

POURQUOI Ces études permettent au client d'évaluer la faisabilité de 'opération, de préciser son programme et son budget prévisionnel
global.

INTERVENTIONS Visite de relevé partiel sur la base des plans de cadastre (longueur, largeur, hauteur).

INTERVENANTS TIERS Non nécessaire a ce stade

LIVRABLES L'architecte vérifie les capacités constructives du site et tente d’apprécier la complexité de I'opération envisagée (topographie,
réglementation urbaine, présence de batiments existants, etc.). Il élabore des propositions schématiques permettant d’évaluer la
constructibilité du site.

Ainsi qu’une estimation macro du budget global réalisée au ratio des surfaces sur la base de projets similaires.
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LECTURE ET ANALYSE DES DOCUMENTS D’URBANISME PROPOSITIONS VOLUMETRIQUES & ESTIMATION MACRO
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MISE AU PROPRE ET REALISATION DE LA MAQUETTE 3D EXISTANTE
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RELEVE DES INTERIEURS PAR VOTRE ARCHITECTE
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Phase de conception- Le relevé

POURQUOI Sans plan de l'existant le projet n’est pas possible.
INTERVENTIONS Mesurage précis des existants intérieurs et extérieurs quand cela est nécessaire.

INTERVENANTS TIERS Le géometre interviendra pour le relevé des extérieurs, les bornages ou tout relevé ne pouvant étre réalisé par
I'architecte.

LIVRABLES L'architecte prend le temps au bureau de remettre au propre I'ensemble des éléments collectés aux formats et échelles
nécessaires au projet.

Les maquettes 3D ne sont pas obligatoires mais peuvent étre un bon support de communication.
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R i Phase de conception- Esquisses

] POURQUOI Cette phase permet la mise en place de la programmation du projet, elle priorise les besoins et les envies.

L i s INTERVENTIONS Rendez-vous personnalisés et échanges de mails.

1 INTERVENANTS TIERS Sauf si jugé nécessaire par I'architecte (ingénieur structure par exemple).

L LIVRABLES L'architecte réalise des croquis de 2 ou 3 variantes et propose une solution d’ensemble traduisant les éléments majeurs du

: programme. Cela pour vous permettre de faire un choix qui sera développé dans les phases suivantes. Une estimation macro prévisionnelle
4 ¢ i R # § est réalisée sur la base des prix moyens du marché constatés a date.
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PHASE ESQUISSE
ESTIMATION PREVISIONNELLE " '
r | ¥
INFORMATIONS 1
|
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DECOMPQSITION DE L'ENVELOPPE FINANCIERE PREVISIONNELLE . i
i -
= TRAVAUX:
UN DEBUT DE VOLUMETRIE & DES INSPIRATIONS e i
DEMANDES INITIALES l_ REMARQUES MONTANT PREVISIONNEL . |
[AMENAGEMENT DU RDC [TOUSLOTS: prix moyens constatés . 2000¢/m VA 10% 10000000 €TTC
LOTS TECHNIQUES: prx moyens constatés sou
[OUVERTURE FACADE JARDIN Fouverture de la facade. 1300€/ml TVA 10% 6500.00 €TTC i - 1 i K
LoTs TECHNIQUES: prx moyens constatés ou
(OUVERTURE REFEND INTERIEUR I'ouverture de la facade. 1300€/m| Rt 7 80000€TTC . T -
B e e I
OPTIONS
Sur 1a base de fenetres battante, fermeture ossature
(CREATION ORIEL + FENETRE [couverture et zinguerie + habillage zinc reprise balcon| TVA 10% 10 000.00 €TTC
en plancher non compris
[REMPLACEMENT DE L'ESCALIER sur la base d'un escalier similaire TVA 10% 4000.00 €TTC
[SOLATION PLAFOND CAVE ans déplacement des réseaux VA 10% 600000 €TTC
DIVERS PLACARDS [orix moyens 900€/ml - pour 3ml TVA 10% 2700.00 €TTC 1
EXTERIEUR
CLOTURE NEUVE [Maconnerie, portillon et portail de type Lanewe—l A 10% | 15 000.00 €7TC. |
orévisionnel
= HONORAIRES ET FRAIS DE L'ARCHITECTE
prixforfaitaire
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o fondation. |

; P S+ Sabine RICHARD - X -
. r architeste DPLO H E .
archjffecte 06 58 77 97 02 L
Faita  PARIS, le 15/03/2024 L A |
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... DES VARIANTES ET UNE ESTIMATION




SR . Phase de conception - AVP

POURQUDI Paur faire de la solutbon retenue en phase pequisse un progel qui répand & @os besaing ef valre budget,

L . . e i e . : I drimra e INTERVENTIONS Rendez-vous perionnalises el échanges de mail,
rmrr 4 i _— INTERVEMANTS TIERS s intervenants pauvent &t nécedsaires: BET structure, £tudes de sals, thermicien, Ce sont des rais mais ils samnt
: re obligataires, i permettent de prendre les bannes décisions el danticiper les problémes non identifiés,
. LIVRABLES L'architecte precids les dirmansions de Pousrage, son aspect, détermine bes sufaces de tous les édments du programme et établit
i i i ey la notice descriptive poécisant l nature des matériaux extérieurs/intériours. Ces docurnants graphiques ne peuvent en aucun cas atre
T ot - 1 i : 1. oo BB o 3 s matase

directerment utilises pour faire chiffer au rdalser e travaus,
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Phase de conception - URBANISME

POURQUOI La déclaration d’urbanisme est obligatoire dans certains cas (extension, surélévation, modification de facade, changement
d’affectation...)

INTERVENTIONS Rendez-vous personnalisés et rv en mairie si nécessaire

INTERVENANTS TIERS Bureau d’études thermiques, Bureau d’études structures, géotechnicien,...une liste vous sera transmise par votre

LE PERMIS DE CONSTRUIRE EST OBLIGATOIRE :

e pour toute construction neuve créant une surface de
plancher ou une emprise au sol supérieure & 20 m?;

e pour tous les travaux réalisés sur des constructions existantes

qui ont pour effet de : architecte.
LIVRABLES L'architecte établit toutes les pieces nécessaires au projet (graphiques et écrites) .

v .__--:'_'-'-Trd\‘. L -—*"-ﬂl‘l, — créer une surface de plancher ou une emprise au sol
e L e \l\ supérieure 320 m?;
{_,-' —-" ! : b1 I;:_.--"' v ] oy - cré.er une surfage de plancher ou une er[wprise au sol
-.'II A ; .':;' 15w ; \ supérieure a 40 m? dans les zones urbaines d’un plan local
: : - | . " e " d’urbanisme ou d’un document assimilé ; toutefois, entre 20
; ; m? et 40 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol, un
permis de construire est exigé lorsque la réalisation des travaux
porte la surface ou I'emprise totale de la construction au-dela
des 150 m?;
— modifier les structures porteuses ou la fagade du batiment,
lorsque ces travaux s’accompagnent d’un changement de
destination entre les différentes destinations et sous-
destinations définies aux articles R. 151-27 et R. 151-28.
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l'architecte regroupe, pour votre compte, I'ensemble des R 20T

pieces nécessaires au dépot de votre dossier.

LEONE] ek Ie O0807021

e des plans
* des notices

e des insertions paysageres

e et tout document que la mairie pourrait demander sur des
sites particuliers.

e il vous assiste pour le dossier du dépdt en mairie

eil assure le suivi du dossier aupres des organismes et
concessionnaires, et répond aux demandes complémentaires.

UN DOSSIER D’AUTORISATION D'URBANISME BIEN FICELE...
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_ Lots en attente d'éléments complémentaires
Lots modifiés depuis laderniére version

s [o [ o [rome [ormnen] e
w0102+
Terragsements, foullies et trous
Aparticdu
Jesindi f Jans. s se feront en terrain de toute
nature, y compris surlargeur de 1.00 m sauf en imite de propriété.
pour e implicitement parte des
1 s 10
T fait avec une
romblai ou
évacudes 3 la décharge par Fentreprise du présent ot
Uentreprenaur du présent ot devra prévoir le biindage des parois en imite de propriété i
personnes.
Echataudage
Mise en place d' b présent
22 jot. ens 10
Puisard
Realsation d'un puisard de maison simplifié par
23 - Mise en place de parpaings maconnds en périphérie s 10
Installation d'une buse perforée en PVC, et raccordement avec le réseau des EP
3 inition par une couche
de terre végétale
s SOUS TOTAL préparati 0.00 GHT
27 GROS GEUVRE DE L'EXTENSION
25 SEMELLES & SEMELLES FILANTES
les
sera
1 - o ens 10
réseaux.Les aciers HiA pour semelies flantes seront réalisées selon |
BET, compris coupes, chutes et toutes sujétions.
upré
I I T unt
10 €72 COUIE pour recevoira semelle. La semelle fiante sera réalisée ¢
BT, 210 MURS DE
réseau i
BET, compris coupes, chutes et toutes sujétions. Realisation de bancher largeur 20cm. C
I deécrits sur les
211 LONGRINES DE SOUTENEMENT 215 iy B o 180
dufabricant
tous les aciers complémentaires nécessaires pour assurer lalaisons 0o
212 Vancrage sur le reste de l structure.
BET et conforme au OTU. Le coffrage des ouwrages sera réalsé en pl Fourniture et mise en ceuve o'un plancher hourds ISOLANT d'une épaisseur 16+4
ordinaire fupteurs m* 210
e Le planch
Wy lesél 218 MURS, LINTEAUX & C
simibire (cf pré BT
thermique] R=1.30m? KW, dim 50130120 C¢
o etpt é les plans du BET. é 700
fabricant, en particuler es
tétes de plancher. Ouertures déduites
1 en
é planches
220 Acier . coupes, tonsdes  ml 300
Mise en les
parois en brique,
Réalsation de PA "
assurer laliaisons et Fancrage.
an e P, | m 175
coffrage pour parement de beéton lsses destinés 3 rester apparents ou 3 étre peints Fnition du
parement soigne.
2031 avec
222 remplissage 3 Realsation U 20
suivant indications et recommandations du fournissevr et BET. Dim 85cm environ
223 PLANCHER INTERMEDIAIRE
Fourniture et
A e tansiersaux Lo m? 210
plancher sera constitué de poutrelles en béton.
225 AUTRES OUVRAGES BETON
ensa
giron 30cm sans débord de nez de marche
hauteur de marche environ 17cm
226 -nb de hauteur 3 ens 10
tsse sur
tremarches, prendre en
comptela
. Jan du BET, pour -
marche enre Fexistant et Fextension. Dim 30x19<365 o
2 'SOUS TOTAL parti 0.00 €HT
230 GROS CEUVRE SUR L'EXISTANT

DES ELEMENTS GRAPHIQUES, TECHNIQUES ET ECRITS...

251 QUVERTURE DE LA FACADE A RDC
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Phase chantier - PROJET ET DEVIS

POURQUOI Vous étes au stade final de la conception, le projet détaillé comprend tous les éléments permettant de consulter les entreprises
INTERVENTIONS Rendez-vous personnalisés, visio-conférences...

INTERVENANTS TIERS Bureau d’études structures, thermiques, entreprises

LIVRABLES L'architecte précise par des plans, coupes, élévations et détails les différents éléments de la construction, la nature et les
caractéristiques des matériaux et les conditions de leur mise en ceuvre. Il réalise un dossier technique en relation avec le BET structure et
décrit les ouvrages. Il établit enfin un cout prévisionnel des travaux et réalise un calendrier de principe du déroulement de l'opération. Il
prépare le dossier de consultation des entreprises.

LA CONSULTATION l'entrepreneur est soit une entreprise, soit plusieurs entreprises. Larchitecte vous conseillera dans le choix des entreprises
et vous assistera dans la signature des marchés de travaux et la souscription des assurances nécessaires.

... POUR UN CHIFFRAGE PRECIS ET UN CHANTIER SANS SURPRISE
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Phase chantier - LES TRAVAUX ET LA RECEPTION

ENFIN Les travaux peuvent commencer!
INTERVENTIONS Rendez-vous de chantiers hebdomadaires

INTERVENANTS TIERS Entreprises

LIVRABLES L'architecte vous assiste dans les démarches administratives auprés de la mairie, il organise et dirige les réunions de chantier et
rédige les comptes rendus. Il inspecte périodiqguement le chantier, vous tient régulierement informé et anticipe les sujets importants. Il vérifie
les factures et le bon équilibre financier du chantier. Il vous apporte enfin sa compléte assistance pour la réception du chantier et toutes ses
phases administratives.

UNE PREPARATION DE CHANTIER ET UN SUIVI PRECIS... ... POUR POUR DES CLIENTS SATISFAITS!



