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Varanasi - Uttar Pradesh

PFE / 2017 
Réhabiliter la Lakhauri
Une brique au cœur du 
renouvellement urbain
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	 Suite à un workshop se déroulant au cœur de Varanasi, ville sainte 
sur le Gange, en collaboration avec l’école BVCOA de Mumbai en Inde, une 
hypothèse de travail a été dégagée comme sujet de projet de fin d’étude. 

	 Actuellement l’architecture du centre ancien de Varanasi est en 
péril. Après une décision radicale à l’encontre de la municipalité de la 
part de l’ONG Kautilya society, pour tenter de stopper une urbanisation 
effrénée au détriment de la qualité architecturale de la ville et de la vie 
locale, une zone de 200 mètres depuis les Ghats1 se retrouve gelée. Cette 
loi à malheureusement un impact néfaste sur l’architecture ancienne de ce 
centre ville. L’architecture se dégrade rapidement faute de pouvoir intervenir 
pour sa restauration. 
	 Les moyens financiers nécessaires pour les particuliers afin 
d’entretenir leur habitat, en respectant les règles patrimoniales en vigueurs, 
sont bien au dessus de ceux qu’ils possèdent. À défaut de pouvoir continuer 
à vivre dans le centre ancien, de nombreuses familles le quittent afin de 
rejoindre les nouveaux quartiers à l’extérieur du cœur de Varanasi. D’autres 
continuent d’habiter les ruines de leur demeure, dans des conditions difficiles, 
parfois dangereuses. 
	 On relève alors de nombreux terrains en ruines ou friches dans la 
ville, figés dans le temps et l’espace, oubliés des autorités publiques et des 
ONG. La multiplication de ces espaces dans le centre ancien met en péril 
ce dernier. 

1	 «En Inde, un ghat est un ensemble de marches ou de gradins qui recouvrent les rives 
des cours d’eau ou les berges des bassins ou tanks. Ils permettent de descendre au contact 
de l’eau, le plus souvent d’un fleuve sacré, par exemple le Gange à Haridwar et Varanasi 
(Bénarès).»        wikipédia
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TATA

+

PRODUCTION LOCALE

CRÉATION D’EMPLOIS
DANS LE QUARTIER

PRODUCTION ET COMMERCE ETHIQUE

OBTENTION DE FINANCEMENTS PUBLICS ET PRIVÉS
ET RÉEMPLOI DES RESSOURCES EXISTANTES

DIMINUTION DU PRIX DE VENTE 

CONCURENCER LE LOBBY DE LA BRIQUE TATA
FAIRE FACE À L’ESCLAVAGE MODERNE

LAKHAURI : BRIQUE PATRIMOINE

UN MATÉRIAU PATRIMOINE AU CŒUR DES QUESTIONS 
SOCIALES, ÉCONOMIQUES ET ÉTHIQUES 
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Société civile 
et organisations / bénévoles

Petits chantiers de réhabilitation et 
développement de l’habitat et des 

activités pour les habitants

VARANASI

CE
NTRE =

main

tien des activités et de l’habitat dans le centre ancien

Installer la production au plus près de la ville ... 

... pour créer des emplois au coeur du centre ancien

Financements 
publics

Développement de l’organisation
Laboratoire / gestion / production / 

médiation / sensibilisation

Mise en place de chantiers de 
renouvellement urbain sur 

des sites en friche + petits chantiers 

Développement du projet sur un temps court

Développement du projet à moyen terme

La lakhauri vecteur de dynamisme dans le centre ancien
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Développement des 
partenariats à plus 
grande échelle 
Etat / UNESCO / ...

Élargissement du terrain 
d’action de l’organisation

Du quartier à la ville, de 
la ville à l’État 

LUCKNOW

VARANASI

INDE

UTTAR PRADESH

Préservation d’un patrimoine, 
maintien, développement social 
et économique des centres 
anciens et développement 
d’une production éthique contre 
l’esclavage moderne. 

Développement du projet à long terme
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LA COW HOUSE
petit chantier de 

de développement
et de réhablilitation
de l’habitat urbain
par la lakhaurie 

LE PALAIS
chantier de

 réhabilitation 
de grande 
envergure

LA FRICHE
terrain en attente :

construire neuf 
avec la lakhaurie
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LA COW HOUSE
petit chantier de 

de développement
et de réhablilitation
de l’habitat urbain
par la lakhaurie 

LE PALAIS
chantier de

 réhabilitation 
de grande 
envergure

LA FRICHE
terrain en attente :

construire neuf 
avec la lakhaurie



14

LA COW HOUSE

1

2

3
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LE PALAIS

1

2
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POUTRELLE DE GRÈS

POUTRE GRÈS

RE
ST

AURATION DE LA STRUCTURE : MÉTHODE CONSTRUCTIVE TRADITIO
NNELLE

1

1

2

2

3

4

Commerces existants 

Maintenir et soutenir les 
commerces existants sur la 
façade ouest du palais. 

Restaurer le RDC de la façade 
sud et y implanter des shops/
ateliers valorisant l’artisanat local 
(broderie/peinture/lutherie,...).

Bureaux de l’organisationNouveaux shops / ateliers d’artisanat

Maison du patrimoine
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Bureaux de l’organisation

Maison du patrimoine

Restaurer le palais pour en faire un lieu 
culturel de transmission, valorisation 
du patrimoine et de sensibilisation de 
la population et des visiteurs.  

Reconstruire un étage détruit et mise 
en place d’un plateau dédier à la 
gestion de l’organisation. 

PROFILÉ EN ACIER

VOÛTAIN EN LAKHAURI

LAKHAURI

ST
RUCTU

RE MIXTE BRIQUE / ACIER : PERMETTRE DES ESPACES M
O

DULABLES 

POUTRELLE DE GRÈS

POUTRE PROFILÉ ACIER

POUTRE GRÈS

PO
TE

AU
 A

C
IE

R

ÉT
AY

ER
 LA

 STR
UCTURE EXISTANTE : MIXER LES STRUCTURE POUR RÉPONDRE AU

X U
SAG

ES   

4

5
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5 Laboratoire des matériaux

Plateforme de stockage et redistribution des matériaux

Mise en place d’un laboratoire d’expérimentation sur les matériaux, ici la lakhauri. 
Rechercher et développer de nouveaux usages (mise en œuvre sur des sols, 
en parement,...) de la lakhauri et de nouvelles performances (résistance, 
imperméabilité, acoustique,...). Transmettre un savoir faire ancestral. 

Lieu de stockage des ressources glanées (sur les friches et ruines) et 
de la production locale, mise en place, de lakhauri.
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	 L’enjeu qui se dégage de cette situation urbaine est celui de redonner un 
souffle au centre ancien, de le renouveler et conserver son patrimoine. Cela passe 
par la revalorisation des techniques constructives et matériaux traditionnels, 
en proposant un développement économique, social et architectural de 
la vielle ville passant par la réintroduction de la production de lakhauri. 
	 Il s’agit donc dans ce projet à la fois d’amener une réponse sociale et 
économique par la lakhauri, au travers de différents lieux et programmes, ainsi 
que par la mise en place d’un schéma de fonctionnement d’une organisation, 
liés à un quartier qui s’enlise dans sa paupérisation et la dégradation de 
son cadre bâti et de son patrimoine. De plus il s’agit d’amener une réponse 
constructive et technique de l’utilisation de la lakhauri, matériau oublié, 
au travers de trois projets témoins proposant différentes situations de 
chantier. Ces derniers ouvrent la voie à la recherche de nouvelles techniques 
d’exploitation architecturales de la lakhauri afin de moderniser sa mise en 
œuvre et ainsi de diffuser son utilisation et d’étendre son marché.  
	 Cela passe tout d’abord par la mise en place d’un processus liant 
les considérations sociales, éthiques et économiques liées à la création 
d’une chaine de production locale de lakhauri. Ainsi la mise en place de ce 
fonctionnement permet de re-dynamiser le centre ancien en y apportant de 
nouvelles activités, emplois et en s’inscrivant dans un programme valorisant 
le commerce équitable et proposant une brique à la fois patrimoniale et 
concurrentielle face au lobby des entreprises TATA présent à Varanasi. En 
cela, cette petite brique permet de repenser un schéma de construction 
basé aujourd’hui sur la rentabilité, sans autres considérations, en introduisant 
les dimensions sociale et patrimoniale à ce dernier tout en endiguant 
l’esclavagisme moderne présent dans l’industrie de la production de briques. 

LA FRICHE

1

2

3
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90 emplois créés, dans 
le quartier, sur un an 

(hors mousson) pour les 
chantiers du projet et la 

production. Suivant le 
scénario n°1  

Cf. rapport de PFE

Incidence du projet sur les emplois locaux

20 emplois crées 
initialement pour le 
fonctionnement du 
palais.
Suivant le scénario n°1  
Cf. rapport de PFE
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Mantes-la-ville - Yvelines

Concours Karibati / 2016
La construction biosourcée
Un hameau «agrosourcé» et 
solidaire en cœur de ville
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30 min

1 h

PARIS
MANTES

ROUEN

CONTEXTE ET ENJEUX

Le Grand Paris

La CAMY
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chemins de fer

transport fluvial

A86

Mantes-La-Ville
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Quartier Mantes Université

1

2

4

5
6

3



 

     
       

              Logements

1

Université Mantes en Yvelines

2

   R
econversion de la Halle Sulzer 

4

       Centre aquatique 

5

Logements intermédiaires biosourcés 

6

Rénovation et agrandissment de la gare  

3

28
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LES RESSOURCES LOCALES 

Les ressources agricoles des Yvelines

céréales et 
oléoprotéagineux

élevage, polycultures
maraîchage, 
horticulture
élevage, polyculture, 
maraîchage, horticulture

autres ou communes non agricoles

Le projet s’inscrit dans la dynamique du développement du grand paris :

-Reconversion des secteurs d’activités des communes de la vallée de la Seine 
-Implantation de nouveaux moyens de transport rendant la capitale plus 
accessible 
-Mise en place de projets à l’échelle du grand Paris (site universitaire, gares 
du grand Paris, ...)

Le projet s’inscrit dans la dynamique éco-responsable et sociale du 
développement de la CAMY (communauté d’agglomération de Mantes en 
Yvelines) : 
 
- Création et développement du quartier Mantes université
- Mise en place de transports à énergie propre (routiers - fluviaux- ferrés)
- Politique de transition énergétique
- Gestions des déchets
- Utilisation des ressources locales 
- Gestion durable du territoire
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forêts

Les ressources forestière des Yvelines
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blé

bois de construction

colza

10 min

10 min

14 min

Une consommation locale
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14 min

Typologie 1 / 
appartements 
familiaux 

Typologie 2 / 
appartements mixtes, studio 
étudiant dans logements familiaux 

Typologie 3 / 
logements étudiants
en collocation

Duplex

Simplex

Mélange de différentes typologies d’habitations intermédiaires
Création de mixité 

ENJEUX D’IMPLANTATION, SOCIAUX ET ARCHITECTURAUX 
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Combinaison simplex / duplex

Le projet s’inscrit dans le développement du quartier Mantes université. 
Nous mettons en place une variété de typologies d’habitat favorisant une 
mixité sociale.

Le projet propose une qualité d’habitat proche de l’individuel tout en 
bénéficiant des caractéristiques du collectif (gestion des déchets, jardins 
partagés, espaces en communs, mixité sociale).
Le faible coût de construction renforce l’accessibilité à ces logements.

La superposition d’un simplex et d’un duplex permet d’envisager de multiples 
combinaisons des typologies, s’adaptant aux besoins en logement de la ville.
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Cohabitation au sein d’un même logement

Cohabitation au sein d’un même bâtiment

Combinaisons possibles, vecteur de mixité
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LOGEMENTS INTERMÉDIAIRES AGRO-SOURCÉS

Le projet s’inscrit dans une logique de durabilité, 
du chantier à sa livraison :

Le projet est intégralement construit avec les 
ressources locales les plus présentes sur le 
territoire, dans un rayon d’environ 10 km.

L’architecture créée est un hommage au patrimoine 
historique agricole de la ville avec son manteau en 
chaume de paille de blé et le choix des matériaux 
de construction.

La gestion des déchets ménagers biodégradables 
avec la mise en place d’un compost servant à la 
fois, aux jardins partagés et à plus grande échelle, 
à la CAMY (pour l’épandage des champs), créée un 
cycle continu de gestion du projet, de son entretien, 
voire de son extension, après sa livraison. 

Le logement intermédiaire est une réponse efficace 
à l’utilisation de matériaux biosourcés ainsi qu’au 
besoin de logements lié au développement d’une 
ville se densifiant progressivement.
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Façades porteuses
bardage bois remplissage 
paille de blé

Cloisons en 
béton de 
colza

Façades porteuses
enveloppe chaume 
remplissage paille de blé

ext. int.

21

ext. int.

3

Plancher bois à 
caissons isolés

ext. int.

4

1

2

3

4

pl
an

co
up

e

jardin duplex

jardin simplex

local de gestion 
du compost

cour commune / 
transition public, privé

jardins partagés

Détails structurels

Respect du tissu urbain existant

Création d’une graduation dans 
l’échelle des constructions 
en harmonie avec le cadre 
bâti existant et en permettant 
la densif ication du tissu 
urbain grâce au logements 
intermédiaires.
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Paris 08 - Paris

Projet Berdah - 2023
INIZIA Architectes
Transformation de bureaux en 
appartement 



44 Plans RDC existant

23 Ter, rue Gabriel Peri

92250 La Garenne ColombesIndice :

MAITRE D'OUVRAGE Changement de destination d'un local terciaire en habitation

 1:50

ESQ - Esquisse

INIZIA Architectes

1 5 / 0 6 / 2 0 2 2
00

MAITRE D'ŒUVRE

16 rue de Naples 75008 Paris Echelle:

page 2

46 rue Jean Bonal
92250 La Garenne Colombes

Mr & Mme Berdah

1234567891
0

1
1

Texte personnalisé

Plans mezzanine existant

23 Ter, rue Gabriel Peri

92250 La Garenne ColombesIndice :

MAITRE D'OUVRAGE Changement de destination d'un local terciaire en habitation

 1:50

ESQ - Esquisse

INIZIA Architectes

1 5 / 0 6 / 2 0 2 2
00

MAITRE D'ŒUVRE

16 rue de Naples 75008 Paris Echelle:

page 3

46 rue Jean Bonal
92250 La Garenne Colombes

Mr & Mme Berdah

1234567891
0

1
1

Texte personnalisé

Plans RDC - R+1 existant



Plan RDC projet

23 Ter, rue Gabriel Peri

92250 La Garenne ColombesIndice :

MAITRE D'OUVRAGE Changement de destination d'un local terciaire en habitation

 1:50

ESQ - Esquisse

INIZIA Architectes

1 5 / 0 6 / 2 0 2 2
00

MAITRE D'ŒUVRE

16 rue de Naples 75008 Paris Echelle:

page 4

46 rue Jean Bonal
92250 La Garenne Colombes

Mr & Mme Berdah

123456789

Texte personnalisé
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0
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1,60

1,75

0,60 2,97 3,29 0,77

Chambre ami / bureau

HP: 1,85 m

S: 13,97 m2

SDB

HP: 1,85 m

S: 3,88 m2

Salon / SAM / cuisine

HP: 3,80 m

S: 41,32 m2

Entrée

HP: 3,73 m

S: 8,13 m2

Plan mezzanine projet

23 Ter, rue Gabriel Peri

92250 La Garenne ColombesIndice :

MAITRE D'OUVRAGE Changement de destination d'un local terciaire en habitation

 1:50

ESQ - Esquisse

INIZIA Architectes

1 5 / 0 6 / 2 0 2 2
00

MAITRE D'ŒUVRE

16 rue de Naples 75008 Paris Echelle:

page 5

46 rue Jean Bonal
92250 La Garenne Colombes

Mr & Mme Berdah

123456789

0,25
2,40

2,31

2,65 0,94

3,02

2
,3

2

1,
49

4
,1

6

0
,8

2

3
,7

4

Chambre 1

HP: 1,75 m

S: 10,90 m2

Chambre 2

HP: 1,75 m

S: 10,10 m2

RÉHABILITATION DE BUREAUX 
EN APPARTEMENT 

Le projet à pour enjeu des 
espaces de qualités dans un 
espace contraint.

Cheffe de projet - conception / 
ESQ
 
Le projet consiste en la 
modification de destination d’un 
bureau d’affaire  en un logement 
sans modifier la structure de la 
mezzanine existante, dans un 
volume mono-orienté en RDC 
sur rue. L’enjeu est donc de créer 
des espaces qualitatifs dans un 
volume profond et mono-orienté.
Ainsi, tous les espaces bénéficient 
de châssis vitrés ouvrants pour 
ventilés et apporter la lumière 
tout en permettant de s’isoler 
de la pièce de vie principale du 
logement.

Plans RDC - R+1 projet
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Paris 13 - Paris

Projet Lansac - 2023
INIZIA Architectes
Surélévation d’un immeuble 
parisien - Transformation d’un T2 
en Triplex T5
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SURÉLÉVATION D’UN IMMEUBLE PARISIEN 

Le projet de surélévation de cet immeuble parisien 
a pour défit d’être léger, durable, de mettre en 
œuvre la filière sèche.

Cheffe de projet - ESQ - PC

La cliente, propriétaire de ce T2 au dernier étage 
d’un immeuble parisien, depuis plusieurs années, 
souhaitait faire évoluer son logement et profiter de 
la vue sur les toits de Paris. 

Le projet s’inscrit dans la volonté d’un chantier 
en filière sèche avec comme enjeu de maximiser 
l’emploi de matériaux biosourcés. Ce choix est en 
premier lieu un choix écologique mais aussi un 
choix technique raisonné lié aux enjeux d’un tel 
site. En effet le projet se situant en fond de cour 
cela implique des techniques de mise en œuvre 
adaptées à cette configuration et la filière sèche est 
ainsi pertinente. De plus, surélever sur deux étages 
un immeuble en plein Paris sans reprise en sous 
œuvre nécessite un structure légère, ainsi le bois 
répond parfaitement à cette contrainte.

Le plan se déploie sur trois niveaux. Le plan du 
premier niveau conserve la disposition existante 
des pièces d’eau afin de ne pas impacter les gaines 
techniques. Cependant la distribution et la spatialité 
sont revues afin de créer des espaces cohérents et 
définis ainsi qu’une circulation fluide. Le deuxième 
niveau dessert les chambres principales ainsi 
qu’un bureau entièrement ouvrant afin de moduler 
l’espace en fonction des usages. Enfin, le dernier 
niveau dessert une chambre d’ami ainsi que la 
terrasse multi-orientée donnant sur les toits de Paris.
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GSPublisherVersion 0.98.100.100

Plan R+3 projet

23 Ter, rue Gabriel Peri
92250 La Garenne Colombes

Indice :

MAITRE D'OUVRAGE Surélévation d'un appartement

 1:50

ESQ - Esquisse

INIZIA Architectes

0 9 / 1 0 / 2 0 2 3
01

MAITRE D'ŒUVRE

9 rue du banquier, 75013 Paris Echelle:

page 5

9 rue du banquier
75013, Paris

Mme Lansac
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1
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17
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R

Cuisine
S: 8,49 m2

Séjour
S:24,94 m2

Dgmt
S:2,31 m2

SDP
S:39,71 m2

N

- les conduits de cheminées doivent
faire l'objet d'une investigation afin de
savoir si ils peuvent être condamnés
(tous ou partie) afin de permettre une
optimisation des plans d'étages.

-Les côtes des hauteurs des batiments
composants la copropriété devront
être communiquées car celà aura un
impact important sur les hauteurs des
étages ainsi que les retraits
(notemment au dernier étage).

 Attention : esquisse d'après
plans communiqués
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Plan R+4 projet

23 Ter, rue Gabriel Peri
92250 La Garenne Colombes

Indice :

MAITRE D'OUVRAGE Surélévation d'un appartement
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Façade N

Chambre 01
S: 12,74 m2

Chambre 02
S: 12,52 m2

SDB
S:3,39 m2

SDP
S:40,82 m2

Bureau
S:6,01 m2

Dgmt
S:3,32 m2

N

- les conduits de cheminées doivent faire
l'objet d'une investigation afin de savoir si ils
peuvent être condamnés (tous ou partie)
afin de permettre une optimisation des
plans d'étages.

-Les côtes des hauteurs des batiments
composants la copropriété devront être
communiquées car celà aura un impact
important sur les hauteurs des étages ainsi
que les retraits (notemment au dernier
étage).

 Attention : esquisse d'après
plans communiqués
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Plan R+5 projet

23 Ter, rue Gabriel Peri
92250 La Garenne Colombes

Indice :

MAITRE D'OUVRAGE Surélévation d'un appartement

 1:50

ESQ - Esquisse

INIZIA Architectes

0 9 / 1 0 / 2 0 2 3
01

MAITRE D'ŒUVRE

9 rue du banquier, 75013 Paris Echelle:
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9 rue du banquier
75013, Paris

Mme Lansac
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Façade N

Chambre 03
S: 9,49 m2

SDP
S: 15,94 m2

Terrasse
S:20,83 m2

N

- les conduits de cheminées doivent faire
l'objet d'une investigation afin de savoir si ils
peuvent être condamnés (tous ou partie)
afin de permettre une optimisation des
plans d'étages.

-Les côtes des hauteurs des batiments
composants la copropriété devront être
communiquées car celà aura un impact
important sur les hauteurs des étages ainsi
que les retraits (notemment au dernier
étage).

 Attention : esquisse d'après
plans communiqués

Plans projet
Elévation sud existant

Façade Nord bâtiment D

23 Ter, rue Gabriel Peri

92250 La Garenne ColombesIndice :

MAITRE D'OUVRAGE Surélévation d'un appartement

 1:100
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MAITRE D'ŒUVRE
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Existant Projet
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Plans R+3 existant
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Façade Nord bâtiment D
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Bougival - Yvelines

Projet Renouvin - 2022
INIZIA Architectes
Construction d’une maison 
individuelle sur d’anciennes 
carrières
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Le enjeux de ce projet sont la construction et la rénovation lourde d’une 
maison contemporaine sur un site ABF soumis à un PPRN contraignant. 

Cheffe de projet - ESQ - PC - DCE

M. et Mme RENOUVIN désiraient acheter un terrain à Bougival issu de la 
division parcellaire d’un terrain de 11 315 m² situé sur d’anciennes carrières 
visitables. Une partie de ce terrain se situait donc en zone inconstructible ou 
zone constructible avec directives (selon PPRN en vigueur sur le territoire).
Sur la partie constructible du terrain était présente une maison en état 
d’insalubrité avancée constituée d’une maison en meulières et de plusieurs 
annexes construites de bric et de broc. Le terrain se situe sur une zone ABF.
Les enjeux étaient donc nombreux et conséquents pour la conception de 
cette maison familiale contemporaine de 283m² SDP.
De plus la vente faisant l’objet d’une condition suspensive d’attribution de 
PC, le délais était très réduit pour répondre à la demande.
L’ESQ a été réalisée en un mois et le permis accordé rapidement sans 
réserves. 

Insertion PC
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La Celle-Saint-Cloud -  Yvelines

Projet Trodé - 2023
INIZIA Architectes
Opération de rénovation d’une 
maison ancienne et construction 
de deux maisons individuelles après 
division parcellaire. 
LOT A 
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Conception d’un maison familiale neuve, compacte, pour commercialisation

Cheffe de projet - ESQ - PC

Mandatée par un vendeur de biens ayant acquit une parcelle avec une 
maison existante, l’agence INIZIA s’est vue confiée la conception de deux 
maisons neuves sur ce terrain faisant l’objet d’une division parcellaire. 
La conception du lot A, ici présenté, m’a été confiée sur base du programme 
établi par le client dans le but de voir commercialiser cette maison individuelle. 
C’est donc une maison qui doit s’adapter à un public large. Le client avait 
comme objectif de maximiser les m2 constructibles et mon rôle fut de 
l’orienter vers des espaces et une architecture qualitatifs tout en respectant 
le PLU contraignant du site. 

Le résultat est une construction compacte et rationnelle ouverte sur l’extérieur, 
une maison familiale sur 4 niveaux (SS - RDC - R+1 - COMBLES) avec un 
espace commun ouvert et traversant sur tout le RDC, un espace nuit pour 
les enfants au R+1 et une suite parentale en attique isolée et au calme.

Plan de masses
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Merci !
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